TU OPORTUNIDAD EN
VALDEBEBAS

Asamblea.
La presente




F Un HOGAR a tu meciida
adentrandose en un ARQUE
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Te presentamos

TS o4

VALDEBEBAS




;POR QUE [IBEEA ?

www.grupoibosacom

La mejor demostracion son los

objetivos alcanzados




RESIDENCIAL AURIGA
VALDEBEBAS, MADRID
68 viviendas libres de
lujode2,3y4
dormitorios.
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RESIDENCIAL BECRUX
RETIRO, MADRID
85 viviendas libres de
lujode1,2,3y4
dormitorios.
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RESIDENCIAL NAKTAM
RETIRO, MADRID

87 viviendas libres de
lujodel1,2,3y4
dormitorios.
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 RESIDENCIAL ZAURAK
NUEVO MAHOU CALD




p=
STELLAE
NUEVO MAHOU-
CALDERON, MADRID
224 viviendas libres de lujo
de 1, 2, 3 y 4 dormitorios.
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TORRE BOREALIS
ARTURO SORIA,
MADRID
74 viviendas libres de lujo de
1, 2, 3y 4 dormitorios.
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CONCURSO PUBLICO DE
SUELO
AYUNTAMIENTO MADRID
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PARAMETROS BASICOS DEL CONCURSO

‘/Fecha presentacion oferta vinculante: 31/Julio/2021

‘/Precio minimo de salida: 13.892.700,20 € + IVA

v Valoracién oferta econémica segun Valor Actual Neto
(VAN)
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CRITERIOS DE VALORACION DEL

CONCURSO

\/Proposicién economica (0 a 65 puntos)

\/Propuesta técnica (0 a 30 puntos)

‘/Propuesta de Autopromocion Inmobiliaria (0 a 5 puntos)
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COOPERATIVA
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COOPERATIVA

CONSEJO RECTOR:

C CISIONES AS
Y TOMA DECISIONES DEL DIA A DIA ASAMBLEA GENERAL
COOPERATIVA:

TOMA LAS GRANDES DECISIONES
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www.grupoibosamcom

ASESORA A LA COOPERATIVA Y COORDINA AYUNTAMIENTO DE MADRID
A TODOS LOS PARTICIPES DEL PROCESO OTORGA LICENCIAS

OFICINA

AUDITORIA: CONTROL

ENTIDAD _TECNICO: EMPRESA

FINANCIERA: I R Revisa las DE SEGUROS:

cuentas Revisa el
Anuales de la proyecto Emite el seguro

ARQUITECTO&
APAREJADOR:

Redactan el
Proyecto de
arquitectura y

Construye
.. la edificacion . :
icen | la promocion cooperativa De arquitectura Decenal
Dirigen la obra. para emitir el

seguro decenal

Financia
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CONFORMACION DEL COLECTIVO
PARA OFERTAR POR LOS SUELOS
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UBICACION
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UBICACION
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UBICACION
Zonas verdes
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b —FABERINTO T
FORESTAL =

~PATIOS

(1] AGCESOS

[2] RELOJ] DESOL

[ 3] BOSQUE DE LOS CIUDADANGS
[ LABERINTO FORESTAL

5 MIR\DOR DEL JABERINTO
16 ARBORETO

(7] MANANTIAL

[ PINAR MADURO

9| EMBALSE

[0 PATIOS

[11] TERRAZAS

(2] AREA DEL Ri0

(18] HUMEDAL

[ RESTOS DE LA GUERRA CIVIL
(15 AREA DEL ARROYO DE VALDEVIVAR

— CAMINOS DE ACCESO

IS MONTES (5 kin)

£ MIRADORES

i~

43 AREAS INFANTILES

B FUENTES DE AGUA POTABLE
M APARCAMIENTO DE COCHES

P APARCAMIENTO DE AUTOBLS

LOS ECOSISTEMAS

Wl MONTES DE TOLEDO
Il NISTEMA CENTRAL
B [AALCARRIA

E A MANCHA
-

SISTEMA (RERICO




UBICACION
Transporte Publico y Comunicacion

Aeropuerto Adolfo Suarez | Madrid Barajas — 10 minutos en coche

e
Cercanias Valdebebas — 6 minutos en coche
Lineas C-1y C-10

Autobuses— 300 metros
Lineas 174, 171y N2

Transporte Privado
Accesos a M-40y M-11
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UBICACION
Centros Médicos, Farmacias y Centros Educativos

Centro Médico Valdebebas — 550 metros
Centro Médico Sanitas Valdebebas — 800 metros
Hospital de Emergencias Enfermera Isabel Zendal — 2,6 km

Farmacia Valdebebas H24 — 550 metros
Farmacia de Guardia 24/365 — 750 metros
Farmabebas - 900 metros

CEIP Alfredo Di Stefano — 650 metros
Escuela Infantil Municipal Las Pleyades— 450 metros
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UBICACION
Supermercados, centros deportivos y restaurantes
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UBICACION
Plano de Situacion
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UBICACION
Plano de Situacion
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UBICACION
Soleamiento
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UBICACION o
Proyectos de Grupo Ibosa en Valdebebas {B/O[S|A
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UBICACION
Proyectos de Morph en Valdebebas
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PROYECTO
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Propuesta técnica (0 a 30 puntos)

O Soleamiento ( de 0 a 3 puntos)

O Ventilacién cruzada ( de 0 a 2 puntos)

O Tratamiento de la superficie libre de parcela (de 0 a 3 puntos)

O Contaminacion acustica (de 0 a 3 puntos)

O Elementos reguladores de las condiciones ambientales (de 0 a 4 puntos)

O Sistemas para el ahorro energético y la reduccién de emisiones (de 0 a 5
puntos)

O Certificacion de la eficiencia energética de la edificacion (de 0 a 7 puntos)
O Diversificacion de las tipologias de vivienda (de 0 a 3 puntos)
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Piscina

Sala de la Comunidad

Playground
Jardin
Gimnasio

Conserjeria
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Tu oportunidad en Valdebebas

Todas las viviendas cuentan con estancias amplias,
espacios cuidados, importantes terrazas, etc.

Hay un 28% de viviendas singulares que son

Unicas en su tipologia, son las joyas dentro de la
promocion

Sé el primero en apuntarte para optar a lo mejor dentro de lo excelente
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CALIDADES

wwwwwwwwwwwwwwwwww



DOMOTICA

= Control de temperatura zonificado de la vivienda
desde display y aplicacion movil.

= Alarma con detectores volumétricos con posibilidad de
conexion directa a central de alarmas.

= Deteccion de humos y control de fugas de agua.

= Creacion de escenarios y personalizacion.

CLIMATIZACION

= Aerotermia y/o geotermia centralizada.

= Climatizacion mediante suelo radiante/refrescante
con control independiente de temperatura segun
estancias.

= Ventilacion de Doble flujo en toda la casa
eliminando la necesidad de entrada de aire en
carpinteria exterior.

NOTA IMPORTANTE: todas las imdgenes infogrdficas contenidas en este dossier carecen de cardcter contractual (anteproyecto en fase de desarrollo) y g DEEE.Q
podrdn variar en funcidn de las exigencias técnicas o por decisiones tomadas por los socios en la Asamblea. ]
La presente memoria puede ser modificada por exigencias técnicas, asi como por acuerdos tomados por los socios de la Asamblea www.grupoibosamcom

Ed. 01. Junio 2021



CARPINTERIA

= \Ventanas de aluminio, marca Technal o equivalente,
correderas y/o practicables, con rotura de puente
térmico.

= Personalizacion de armarios y vestidores.

NOTA IMPORTANTE: todas las imdgenes infogrdficas contenidas en este dossier carecen de cardcter contractual (anteproyecto en fase de desarrollo) y g UEEE.Q
podrdn variar en funcidn de las exigencias técnicas o por decisiones tomadas por los socios en la Asamblea. ]
La presente memoria puede ser modificada por exigencias técnicas, asi como por acuerdos tomados por los socios de la Asamblea www.grupoibosamcom

Ed. 01. Junio 2021



ACABADOS

= Seleccion de acabados de diseiio y calidad

= Posibilidad de eleccidon de distintos materiales adaptados a sus
gustos y preferencias

NOTA IMPORTANTE: todas las imdgenes infogrdficas contenidas en este dossier carecen de cardcter contractual (anteproyecto en fase de desarrollo) y g UEEE.Q
podrdn variar en funcidn de las exigencias técnicas o por decisiones tomadas por los socios en la Asamblea. ]
La presente memoria puede ser modificada por exigencias técnicas, asi como por acuerdos tomados por los socios de la Asamblea www.grupoibosamcom

Ed. 01. Junio 2021



DISENO DE LAS ZONAS COMUNES

App de reserva

Accede, gestiona y controla tus instalaciones de forma inteligente y segura mediante dispositivos
y tecnologia actual

m Lector de matriculas en acceso garaje
Gestion de reservas de pistas deportivas y zonas comunes

o

Modo propietario / inquilino

Control de aforo

Do 3o
==)o =)o

B

@ Gestion de grupos y horarios de acceso

==)o =5)o

Tecnologla contactless RFID / Bluetooth
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www.grupoibosamcom

[@]d Software local o en la nube
Ed. 01. Junio 2021

NOTA IMPORTANTE: todas las imdgenes infogrdficas contenidas en este dossier carecen de cardcter contractual (anteproyecto en fase de desarrollo) y

podrdn variar en funcion de las exigencias técnicas o por decisiones tomadas por los socios en la Asamblea
La presente memoria puede ser modificada por exigencias técnicas, asi como por acuerdos tomados por los socios de la Asamblea



DISENO DE LAS ZONAS COMUNES

App de reserva

GESTION DE ACCESO
AL GARAJE

1402 4 = © ---

Nuevo vehiculo

Datos del vehiculo

Nombre

Tipo Coche -
® 09:00 - 22:00
o : Pai: Espafia -
Co-living | Co-working e ol
Coniresn s Matricula D000AAA
Acceso Denegado @

© 09:00 - 21:00
Gastroteca

Instalaciones

NOTA IMPORTANTE: todas las imdgenes infogrdficas contenidas en este dossier carecen de cardcter contractual (anteproyecto en fase de desarrollo) y

podrdn variar en funcidn de las exigencias técnicas o por decisiones tomadas por los socios en la Asamblea.
La presente memoria puede ser modificada por exigencias técnicas, asi como por acuerdos tomados por los socios de la Asamblea

DESCRIPCION
RESERVAS

09:00 -
Gastroteca ey

Planta 23

Disfrutar del Skyline de Madrid o
disfrutar de una celebracion con la
familia y amigos es posible en la
Gastroteca de Torre Australis. Tus
eventos disponen de un espacio
unico acristalado, con las mejores
vistas y todas las comodidades.

Equipamiento

N - -

Fregadero Lavavajillas Microondas Frigorifico

&1

Mobiliario

& RESERVAR

=) [z

i1t

® NORMAS

Garaje Reservas

a
IBIOS A

www.grupoibosamcom

Ed. 01. Junio 2021
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VIVIENDA A LA
= CARTA

PORQUE CADA HOGAR ES DISTINTO,
OFRECEMOS NUESTRAS OPCIONES

8 DE PERSONALIZACION DE VIVIENDAS

a
NOTA IMPORTANTE: todas las imdgenes infogrdficas contenidas en este dossier carecen de cardcter contractual (anteproyecto en fase de desarrollo) y UEEE.Q
podrdn variar en funcidn de las exigencias técnicas o por decisiones tomadas por los socios en la Asamblea.

La presente memoria puede ser modificada por exigencias técnicas, asi como por acuerdos tomados por los socios de la Asamblea www.grupoibosamcom
Ed. 01. Junio 2021

GRUPO



VIVIENDA A LA CARTA
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ATENCION Y SEGUIMIENTO PERSONALIZADO

2 FASES DE PERSONALIZACION

FASE 1:
PERSONALIZACION DE DISTRIBUCION DE VIVIENDA PERSONALIZACION

ELECCION DE ACABADOS DE SERIE FAGE 2
ACABADOS A LA CARTA =

OPCIONES DE PERSONALIZACION INDIVIDUAL

...............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

NOTA IMPORTANTE: todas las imdgenes infogrdficas contenidas en este dossier carecen de cardcter contractual (anteproyecto en fase de desarrollo) y g UEEE.Q
podrdn variar en funcidn de las exigencias técnicas o por decisiones tomadas por los socios en la Asamblea. ]
La presente memoria puede ser modificada por exigencias técnicas, asi como por acuerdos tomados por los socios de la Asamblea www.grupoibosamcom

Ed. 01. Junio 2021



FASE 1:
PERSONALIZACION VIVIENDA A LA CARTA

<
o
<
@)
<
—
<
<
()
=
—
>
>

ATENCION PERSONALIZADA CON LOS TECNICOS
DEL PROYECTO

POSIBILIDAD DE ADAPTAR LA VIVIENDA A TUS
NECESIDADES

\/K EXPERIMENTADO SISTEMA DE REALIZACION Y

SEGUIMIENTO DE CAMBIOS EN BASE A
PROTOCOLO

Garantizar obtencidon de LPO

Garantizar la no afeccion entre viviendas
Garantizar el equilibrio de coste entre viviendas
Garantizar la racionalidad constructiva
NOTA IMPORTANTE: todas las imdgenes infogrdficas contenidas en este dossier carecen de cardcter contractual (anteproyecto en fase de desarrollo) y g EEEE
2

podrdn variar en funcidn de las exigencias técnicas o por decisiones tomadas por los socios en la Asamblea.
La presente memoria puede ser modificada por exigencias técnicas, asi como por acuerdos tomados por los socios de la Asamblea

Ed. 01. Junio 2021



FASE 1:
PERSONALIZACION VIVIENDA A LA CARTA

a
COMBINACIONES DE DISTRIBUCION DE VIVIENDA UEEE

Ejemplo Residencial Zaurak



FASE 1:
PERSONALIZACION VIVIENDA A LA CARTA

a
COMBINACIONES DE DISTRIBUCION DE VIVIENDA UEEE

Ejemplo Residencial Zaurak



FASE 1:
PERSONALIZACION VIVIENDA A LA CARTA

Wrike

o GRURO BOSA TIAM
3100 CHAVARTIN_BORE

£10 MICTON

DOFCADOS IMO%A . ML

2-BajoB_plano 170210.pdt

00B°B_VT02_JISE Bl 04 CIERRE DE CAMBIOS AR L

& GAUPD IBOSAT TEAM s WA TABIA

\WARRTIN

Interfaz digital:
Seguimiento de cambios y
comunicacion con el socio.




FASE 2:
ACABADOS A LA CARTA VIVIENDA A LA CARTA
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POSIBILIDAD DE ELEGIR MULTIPLES 7+
ACABADOS DE LA VIVIENDA. y ——

ACCESO A UN AMPLIO CATALOGO DE __
OPCIONES ~ DE  PERSONALIZACION ~ T )
INDIVIDUAL

a
NOTA IMPORTANTE: todas las imdgenes infogrdficas contenidas en este dossier carecen de cardcter contractual (anteproyecto en fase de desarrollo) y g BEEE.Q
podrdn variar en funcidn de las exigencias técnicas o por decisiones tomadas por los socios en la Asamblea. ]
La presente memoria puede ser modificada por exigencias técnicas, asi como por acuerdos tomados por los socios de la Asamblea www.grupoibosamcom
Ed. 01. Junio 2021




FASE 2:

ACABADOS A LA CARTA

El socio

23. Sanitario:

Sustitucion ¢
Porcelanosa.

24. Sanitario!

Sustitucion ¢
Porcelanosa,

* Nota Estas’
tabique de may
técrica El socic
posibles, enviar
firmado aceptal

PROYEC

52. Recuperad

Instalacion de

interior. a traveé
pone en contat
aire de los dos

53. Caja Fuerte

Instalacion de
Principal sister

VIVIENDA A LA CARTA

26. Mueble cor

Sustitucion del
modelo T-Tres

27. Mueble cot

Sustitucion del
modelo Alrio, ¢

4 \ B

PROYEC1

37. Puertas de

Sustitucion de
elegida.

Nota: Esta opc
sobre el plano
de astas son v
socio deberad

38. Puertas de

Sustitucion de
elegida.

Mota: Esta opc
vivienda las un
plano definitive
firmadeo acepta

Nota: Esta opci

49. Fosa perimet

Ejecucion de fos
Facultativa.

50. lluminacién |

Instalacion de ilu

51. Cortineros en

Ejecucion de cor
ta Direccion Facu

54. Airzone

Instalacion de sish
excepto en Coci
climatizacion.

55 Domaética KNX
Instalacion de Dor
humos e intrusio

climatizacion y co

MNota. La preinstala

TOFRFEE
EBORE AL_LA

MADRID

IMAGINE SU VIVIENDA

56. Domotica KNX

s en estedosder carecen decaroter contraciua

Instalacion de Dol
humaos & intrusion, i
zenificacién con sigd

Nota: La preinstalaf

Agenes cart

%



VIVIENDA A LA CARTA

UNA VIVIENDA UNICA
ADAPTADA A TU FORMA DE VIVIR

a
NOTA IMPORTANTE: todas las imdgenes infogrdficas contenidas en este dossier carecen de cardcter contractual (anteproyecto en fase de desarrollo) y HE@E.Q
podrdn variar en funcidn de las exigencias técnicas o por decisiones tomadas por los socios en la Asamblea.

La presente memoria puede ser modificada por exigencias técnicas, asi como por acuerdos tomados por los socios de la Asamblea ww.grupoibosamcom
Ed. 01. Junio 2021
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APORTACIONES OBLIGATORIAS Y
VOLUNTARIAS
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APORTACIONES OBLIGATORIAS

CAPITAL SOCIAL:

DESEMBOLSO INICIAL DEL 100% (15.000 €).

Se ingresara en una cuenta independiente a la cuenta especial de la Cooperativa, no
destinandose en principio esos ingresos a cubrir coste alguno de la promocion. Los
ingresos efectuados en dicha cuenta solo se utilizaran para cubrir costes de la promocion
previo acuerdo de la Asamblea, y Unicamente para cubrir pérdidas de la Cooperativa (es
decir, un incremento de costes no previsto inicialmente).

APORTACION INICIAL DE PROVISION DE FONDOS (TICKET):

Para la reserva de los distintos tipos de viviendas del futuro proyecto, cada socio aportara
en este concepto una cantidad sin IVA en funcion de la vivienda por la que quiera optar,
una vez definido el proyecto de arquitectura.

2 Dormitorios: 30.000,00 €
3 Dormitorios: 45.000,00 €
4 Dormitorios: 60.000,00 €
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APORTACIONES OBLIGATORIAS

3. APORTACION COMPRA SOLAR: 30% + LV.A.

Una vez que |la Cooperativa sea adjudicataria del suelo por parte de la propiedad, los
socios deberan proceder a ingresar en la cuenta de |la Cooperativa el 30% del coste
estimado de la vivienda elegida (con 1 garaje y 1 trastero) mas un 10% de IVA,
descontando la cantidad ingresada en concepto de provision de fondos (Ticket), siempre
tras aprobacion de la Asamblea general.

4. RECIBOS MENSUALES 5%:

A partir del mes siguiente a la escritura del solar, se abonara un 5% del coste estimado
total de la vivienda (con 1 garaje y trastero) mas un 10% de IVA, prorrateado en 36/42
mensualidades.

5. PRESTAMO HIPOTECARIO

La Cooperativa formalizara antes de iniciar la obra, un préstamo hipotecario promotor
por el 65% de los costes estimados de cada vivienda (con 1 garaje y 1 trastero), asi como
del 50% para los segundos y terceros garajes que se desarrollen.
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APORTACIONES OBLIGATORIAS

CAPITAL APORTACION PRESTAMO
SOCIAL COMPRA DEL HIPOTECARIO
(15.000 €) SOLAR (65% + IVA )
(30% + IVA)
APORTACION RECIBOS

INICIAL DE MENSUALES

PROVISION (5% +1VA)

DE FONDOS

(Tickets)
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APORTACIONES VOLUNTARIAS BONIFICADAS

Aquellos socios que puedan y quieran hacer
podran hacerlo antes de la compra del solar.

Dichas aportaciones se les bonificaran en su importe sin IVA con un
qgue se descontara del precio de la vivienda (*)

(*): CON LAS SIGUIENTES CONDICIONES:

1. En una cuantia maxima previamente definida

para esta cooperativa.

2. Siserealiza simultaneamente a la aportacion

obligatoria inicial.
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GARANTIAS ECONOMICAS
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GARANTIAS ECONOMICAS

Toda cantidad ingresada en una cuenta de la cooperativa solo podra
ser dispuesta con la firma mancomunada de 2 miembros del
Consejo Rector para cantidades superiores a 120.000 € y de 1
miembro para cantidades inferiores a 120.000 €, todo ello en
virtud de los poderes otorgados ante notario.

La cantidad hasta completar el 30% del coste de las viviendas se
desembolsara una vez que seamos proclamados adjudicatarios.
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GARANTIAS ECONOMICAS

Desde la compra del suelo y hasta |la obtencion de licencia, las
aportaciones realizadas a la vivienda no se afianzaran, pues no
existe obligacion legal, siendo no obstante la mayor garantia el
tener inscrito en el registro de la propiedad el solar adquirido a
nombre de la propia cooperativa.

Una vez obtenida la licencia de obras las cantidades aportadas se
afianzaran mediante poliza de seguro de cantidades entregadas a
cuenta, con la compania de seguros que apruebe |la asamblea de Ia
cooperativa. El importe cubierto seran todas las cantidades a
entregar hasta la entrega de llaves incluyendo el IVA.
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